Grupo: 005030

CONTRATO DE PARTICIPACAO EM GRUPO DE CONSORCIO DE BENS IMOVEIS,
POR ADESAO

BR CONSORCIOS ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA., autorizada a consti-
tuir e administrar grupos de consodrcio pelo Banco Central do Brasil, com sede na Av. Higiend-
polis n® 2.400, na Cidade de Londrina, Estado do Parand, inscrita no CNPJ/MF sob n°
14.723.388/0001-63, doravante denominada ADMINISTRADORA, tendo estipulado o presente
CONTRATO DE PARTICIPACAO EM GRUPO DE CONSORCIO, POR ADESAO, para cons-
tituicdo e funcionamento de grupo de consoércio para aquisi¢ao de bens ou conjunto de bens imo6-
veis, inclusive reforma, ampliagdo ou edificagdo, , de acordo com a regulamentacao pertinente,
que é aceito pelo aderente identificado e qualificado na PROPOSTA DE PARTICIPACAO, parte
integrante deste contrato, doravante denominado CONSORCIADO, concede-lhe uma cota de
participagdo, inscrevendo-o no grupo de consorcio que se regera por este CONTRATO DE PAR-
TICIPACAO EM GRUPO DE CONSORCIO, POR ADESAO, apés a aprovagio da PROPOSTA
DE PARTICIPACAO pela ADMINISTRADORA, mediante as seguintes clausulas e condigdes:

I- DA CONSTITUICAO DO GRUPO E SUA PERSONALIDADE JURIDICA

Art. 1° — A ADMINISTRADORA, na qualidade de prestadora de servigos, compromete-se a
constituir um grupo de consorcio que funcionard sob sua gestdo, ao qual o CONSORCIADO,
por este contrato e na melhor forma de direito, passa a integrar como titular de cota numerica-
mente identificada, assumindo a obrigacdo de contribuir para a consecu¢do dos objetivos do
grupo no qual foi inscrito.

Paragrafo 1°. Este CONTRATO DE PARTICIPACAO EM GRUPO DE CONSORCIO, POR
ADESAOQ, ¢ o instrumento plurilateral de natureza associativa, que, além das presentes clausula
é composto pela (i) PROPOSTA DE PARTICIPACAO que identifica 0 CONSORCIADO e a
ADMINISTRADORA; (i1)) TODOS OS BOLETOS de parcelas e informacdes neles constantes,
a serem encaminhados a0 CONSORCIADO; (iii) Ata de Assembleia de constituicao do grupo;
(iv) Aviso de privacidade e protecao de dados, (v) termos aditivos referente a condi¢des especi-
ficas contratadas pelo CONSORCIADO e (vi) demais documentos firmados pelas partes, e em
conjunto criam vinculo juridico obrigacional entre as partes e perante o grupo de consoércio, pelo
qual o CONSORCIADO formaliza seu ingresso no grupo, estando em todos os documentos
referenciados acima expressas as condi¢des da operacao de consorcio, bem como, de forma clara
e explicita, os direitos e deveres das partes contratantes.

Paragrafo 2°. O CONSORCIADO obriga-se a manter atualizadas suas informagdes cadastrais
perante a ADMINISTRADORA, inclusive se for excluido do grupo, em especial o seu ende-
reco, numero de telefone e dados relativos a conta de depdsitos bancarios, se a possuir.
Paragrafo 3°. Nao constituido o grupo no prazo de 90 (noventa) dias contados da data da adesao
do CONSORCIADO, na forma do Paragrafo 2° do Art. 9° deste contrato, a ADMINISTRA-
DORA devolvera ao CONSORCIADO em até 5 (cinco) dias tteis, os valores pagos quando da
adesdo, acrescidos dos rendimentos financeiros liquidos, se houver, provenientes de aplicacdo
financeira.

Paragrafo 4°. Na situacao do paragrafo anterior, ultrapassado o prazo de 90 (noventa) dias e até
o final do prazo de 5 (cinco) dias uteis, a ADMINISTRADORA poderé colher manifestagao
formal do CONSORCIADO quanto ao interesse de aguardar a formacao de Grupo por prazo
adicional de novos 90 (noventa) dias.

Art. 2° — O grupo de consorcio ¢ uma sociedade ndo personificada, criado pela Assembleia de
Constituicao do Grupo de Consorcio, na forma estabelecida pelos artigos 58 a 60 deste contrato,
realizada pelos CONSORCIADOS reunidos pela ADMINISTRADORA, com prazo de dura-
cdo previamente estabelecido, numericamente identificado e regido na forma deste CONTRATO
DE PARTICIPACAO EM GRUPO DE CONSORCIO, POR ADESAO, com a finalidade de
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propiciar a seus integrantes, de forma isondmica, por meio de autofinanciamento, a aquisi¢ao de
bens ou conjunto de bens imoéveis, inclusive reforma, ampliagdo ou edificagdo, especificados na
PROPOSTA DE PARTICIPACAO de cada participante e que pertencam a um mesmo grupo de
bens consorciaveis, conforme permitido pela Lei e regulamentacao do Sistema de Consorcios.
Paragrafo 1°. O grupo podera ser constituido na sede da ADMINISTRADORA ou, a seu cri-
tério, em estabelecimento com o qual mantenha convénio e reunir o grupo em suas Assembleias
ou, ainda, em outro estabelecimento que designar.

Paragrafo 2°. A ADMINISTRADORA poderé constituir o grupo com participantes de mais de
uma regido demografica e, a seu critério, estabelecer o local em que as reunides para contempla-
¢do sejam realizadas.

Paragrafo 3°. A ADMINISTRADORA poderé constituir grupos de consércio com taxa de ad-
ministragdo diferenciada e com créditos de valores diferenciados.

Art. 3° — A convocagdo para a Assembleia de Constituicao do Grupo de Consoércio devera ser
feita pela ADMINISTRADORA ap6s a ades@o de consorciados que propiciem recursos sufici-
entes, na data da primeira Assembleia Geral Ordinaria, para a realizacdo do nimero de contem-
plagdes por sorteio previsto contratualmente para o periodo, considerados os créditos de maior
valor vendidos até a data de constituicdo do grupo.

Art. 4° — Apo6s sua constituicdo, o grupo funcionara com qualquer nimero de participantes,
mesmo ocorrendo desisténcias ou exclusoes de CONSORCIADOS que tornem o nimero de
participantes inferior a quantidade de aderentes na data de sua constitui¢ao.

Art. 5° — A ADMINISTRADORA, na qualidade de gestora dos negocios do grupo de consor-
cio, representa-o ativa e passivamente, em juizo ou fora dele, para a defesa dos direitos e inte-
resses coletivamente considerados, e para a execugdo do CONTRATO DE PARTICIPACAO
EM GRUPO DE CONSORCIO, POR ADESAO.

I1- DO OBJETO DO CONTRATO DE PARTICIPACAO EM GRUPO DE CONSORCIO,
POR ADESAO

Art. 6° — O objetivo deste CONTRATO DE PARTICIPACAO EM GRUPO DE CONSORCIO,
POR ADESAO, ¢ a formacdo do Fundo Comum e, se houver, Fundo de Reserva suficientes em
grupo de consorcio, através da contribuigdo mensal de cada participante do grupo, para que todos
possam obter, com o crédito que ¢ atribuido a cada um por contemplagdo, o objeto definido no
contrato de cada participante.

Paragrafo 1°. Todas as especificagdes contratuais, como identifica¢ao do grupo e da cota, prazo
de duragdo do grupo, objeto contratual, valor inicial do crédito, entre outras informacdes sobre a
cota subscrita pelo CONSORCIADO, estio contidas na PROPOSTA DE PARTICIPACAO,
que integra 0 CONTRATO DE PARTICIPACAO EM GRUPO DE CONSORCIO, POR ADE-
SAO.

Paragrafo 2°. As informagdes sobre os encargos contratuais, tais como os percentuais de contri-
buicao mensal para o0 Fundo Comum do grupo e Fundo de Reserva se houver, Prémio de Seguro
de Vida em Grupo, Taxa de Adesdo e Taxa de Administracdo, de prévio conhecimento do CON-
SORCIADO, bem como as demais informagdes de funcionamento do grupo, incluindo suas ca-
racteristicas, constardo na ata da Assembleia de Constituigdo do Grupo de Consoércio, a qual se
constitui em aditivo ao presente contrato e tem forca para todos os efeitos regulamentares e le-
gais.

Paragrafo 3°. A Administradora podera estabelecer uma Taxa de Administragdo maior nas par-
celas mensais iniciais, a ser compensada nas parcelas seguintes, observando a informagao cons-
tante na PROPOSTA DE PARTICIPACAO conforme Art. 19 da Resolugdo 285 BACEN de
19.01.2023 e Art. 27, §3° da Lei 11.795/08 e de acordo com as seguintes premissas:

I — A antecipacao de taxa de administragcdo serd destinada ao pagamento de despesas imediatas
vinculadas a venda de Cotas do consdrcio e a remuneragdo de empresas parceiras e outros. Este
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percentual serd deduzido do total da Taxa de Administracdo contratada, destacada na PRO-
POSTA DE PARTICIPACAO.

IT - Nos termos do artigo 5°, § 3° da lei 11.795/08, o CONSORCIADO reconhece que, para a
formacao de grupo economicamente viavel, a ADMINISTRADORA deve incorrer em custos
anteriores ao seu langamento e ao longo de sua vigéncia, com sua posterior organiza¢ao ¢ ad-
ministracio, sendo tais custos refletidos na Taxa de Administragdo cobrada na vigéncia do
grupo até seu encerramento, a titulo de remuneragao da Administradora.

Paragrafo 4°. Em grupos com crédito de valores diferenciados, o crédito de menor valor, vigente
ou definido na data da constituicdo do grupo, nao pode ser inferior a 50% (cinquenta por cento)
do crédito de maior valor vendido até a data de constituicao do grupo.

Art. 7° — O CONSORCIADO nio contemplado podera solicitar a mudanca do crédito objeto
de seu contrato, desde que pertencente a mesma categoria de referéncia estabelecida no artigo 12
da Lei n° 11.795, de 09 de outubro de 2008, observando-se que o novo crédito objeto de seu
contrato ndo deve ser superior ao crédito de maior valor nem inferior ao de menor valor do grupo.
Paragrafo 1°. A mudanga do crédito, objeto do contrato, implicard no recéalculo do percentual
amortizado, que sera feito com base no valor do novo crédito vigente na data da Assembleia
anterior ao pedido da mudanca, observado que, restando saldo devedor, sua amortizagdo mensal
sera feita aplicando-se o percentual recalculado sobre o valor do novo crédito.

Paragrafo 2°. Na hipotese de mudancga do crédito para bem de menor valor, a reducao fica limi-
tada a0 montante do saldo credor pago ao Fundo Comum, se esse for superior ao valor do bem
de menor valor do grupo.

Paragrafo 3°. Nao havendo saldo devedor, o CONSORCIADO:

I - somente tera direito a utiliza¢do do crédito quando da sua contemplacao por sorteio;

IT - ficard sujeito, até a utilizagcdo do crédito, ao pagamento de reajuste de saldo de caixa, propor-
cional a diferenca verificada no saldo do fundo comum do grupo que passar de uma assembleia
para outra, decorrente da alteragdo do prego do objeto contratual.

Art. 8° — A quantidade de contribuigdes mensais para o pagamento integral do crédito, acres-
cido dos acessorios e encargos contratuais, € correspondente ao prazo de duragdo do grupo. Cada
contribui¢do mensal corresponde a determinado percentual de amortizagdo do crédito.

III - DA ADESAO AO GRUPO DE CONSORCIO

Art. 9° — A adesdo ao grupo de consorcio € o ato de vontade do aderente, aqui denominado
CONSORCIADO, o qual, manifestando o interesse de adquirir o bem definido na PROPOSTA
DE PARTICIPACAO com recursos advindos do grupo de consorcio, aceita as condi¢des contra-
tuais de participagdo no grupo, apos tomar conhecimento do plano consorcial, descrito na referida
PROPOSTA DE PARTICIPACAO.

Paragrafo 1°. O CONSORCIADO podera aderir a grupo de consorcio em formagao, partici-
pando desde a Assembleia de Constitui¢ao do Grupo de Consorcio, bem como podera ingressar
em grupo ja em andamento, que tenha vagas a preencher desde sua formagao ou por exclusao de
consorciados.

Paragrafo 2°. A adesdo ao grupo de consorcio e a aceitagao das condigdes contratuais manifes-
tam-se mediante a assinatura da PROPOSTA DE PARTICIPACAO, quando a venda da cota se
fizer de modo presencial e houver o pagamento da primeira parcela.

Paragrafo 3°. Se a venda da cota ocorrer de forma virtual, consideram-se aceitas as condigdes
contratuais ¢ adesdo ao grupo de consoércio quando autorizado o débito do valor da primeira
parcela por meio de cartdo de crédito ou de débito ou quando autorizado o débito automatico em
um dos bancos conveniados, informado na PROPOSTA DE PARTICIPACAO, ou, ainda,
quando houver o pagamento da primeira parcela por boleto bancério remetido ao aderente.
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Art. 10 — O CONSORCIADO que for admitido no grupo em andamento, em preenchimento
de vagas ou substituicdo a excluido por desisténcia ou inadimpléncia, ficard obrigado a amortizar
integralmente o plano no prazo remanescente para o encerramento do grupo.

IV - DOS PAGAMENTOS DEVIDOS PELO CONSORCIADO

Art. 11 — O CONSORCIADO, para atender aos objetivos contratuais, obriga-se a pagar, men-
salmente, prestagao cujo valor sera a soma das importancias referentes ao Fundo Comum, Fundo
de Reserva se houver, Taxa de Administragdo, Reajuste de Saldo de Caixa e Prémio de Seguro
de Vida em Grupo, observado que:

I - a importancia destinada a formagao do Fundo Comum do grupo sera calculada com observan-
cia do seguinte:

a) defini¢do do percentual, dividindo-se 100% (cem por cento) pelo nimero total de meses fixado
para a duracdo do plano; no caso de adesdo apds a constitui¢ao do grupo e com assembleias ja
realizadas, a divisdo sera feita pelo nimero de assembleias faltantes até o encerramento do grupo;
b) o valor da contribui¢do mensal devida ao Fundo Comum sera resultante da incidéncia do per-
centual de que trata o item anterior sobre o preco do bem referenciado na PROPOSTA DE PAR-
TICIPACAO, vigente na data da realizacio da Assembleia Mensal de Contemplagio;

IT - a importancia destinada a formag¢ao do Fundo de Reserva do grupo se houver serd calculada
com observancia do seguinte:

a) dividindo-se o percentual definido para o Fundo de Reserva, estabelecido para o contrato na
Assembleia de Constituicdo do Grupo de Consorcio, pelo numero total de meses fixado para a
duragao do plano; no caso de adesdo apos a constituigdo do grupo e com assembleias ja realiza-
das, a divisdo serd feita pelo nimero de assembleias faltantes até o encerramento do grupo.

b) o valor da contribuigdo mensal devida ao Fundo de Reserva serd resultante da incidéncia do
percentual de que trata o item anterior sobre o preco do bem referenciado na PROPOSTA DE
PARTICIPACAO, vigente na data da realizacdo da Assembleia Mensal de Contemplacio;

III - a parcela relativa a remuneragao da ADMINISTRADORA pela formagao, organizacao e
administracao de Grupos de Consodrcios, denominada neste contrato como Taxa de Administra-
cdo sera calculada aplicando-se os percentuais estabelecidos para este contrato na Assembleia de
Constituicao do Grupo de Consodrcio, conforme estabelecem os paragrafos 2° e 3° do artigo 6°
deste Contrato, sobre o valor do crédito vigente na data da realizacdo da Assembleia Mensal;
IV - a parcela relativa ao Prémio de Seguro de Vida em Grupo, de acordo com o percentual
sobre o fundo comum fixado na PROPOSTA DE PARTICIPACAO e informado em todos os
boletos.

IV - a importancia destinada ao reajuste do saldo de caixa tera cabimento se houver corre¢do do
crédito que passar de uma assembleia para outra e nao houver recursos provisionados no Fundo
de Reserva suficientes para cobrir a diferenca, devendo ser efetuado o rateio proporcional ao
crédito de cada participante do grupo.

Art. 12 — O CONSORCIADO estard sujeito, ainda, ao pagamento:

I - de diferenca de prestagoes;

I - das despesas realizadas com o registro das garantias prestadas, desde que comprovadas pela
ADMINISTRADORA:

a)

inclusdo e exclusdo de 6nus de alienacao fiducidria de coisa imovel ou de hipoteca de bem imo-
vel, ou da averbacao do contrato de garantia pessoal, se o imdvel estiver em edificagdo, for objeto
de incorporacao imobilidria ou estiver em situagdo analoga;

III - dos encargos da mora, calculados sobre o valor atualizado das prestagcdes mensais em atraso,
a partir do dia util imediatamente seguinte a data da assembleia do respectivo més, sendo:

1 — juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die;

2 — multa moratéria de 2% (dois por cento);
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IV - das despesas de cobrancga extrajudicial ou judicial de parcelas vencidas, sendo:

1 — taxa de cobranga extrajudicial, limitada ao valor equivalente a 10% (dez por cento) do mon-
tante do débito vencido, sempre que a cobranca se fizer de forma administrativa, por qualquer
meio disponivel que torne ciente o devedor do débito vencido e das consequéncias de sua mora,
incluindo-se e ndo se limitando a avisos, cartas e notificacdes extrajudiciais;

2 - honorarios advocaticios pela cobranga extrajudicial ou judicial, limitados ao valor equivalente
a 20% (vinte por cento) do montante do débito vencido, sempre que a cobranga se fizer através
de advogado, sem prejuizo do valor dos honorarios advocaticios sucumbenciais;

3 — todas as despesas extrajudiciais e judiciais decorrentes da cobranga deverdo ser pagas em
boleto especifico, ou, no caso de seu ndo pagamento, serdo langadas na conta corrente da cota de
consorcio do devedor, que ficara obrigado ao seu pagamento juntamente com a parcela do més
seguinte aos langamentos;

V - de valor correspondente a Taxa de Adesdo, a titulo de adiantamento da Taxa de Administra-
cdo, para fazer face as despesas de captacdo da cota e formagao do grupo, recebida a favor da
ADMINISTRADORA, em um s6 pagamento no ato de adesdo ao grupo de consorcio, ou par-
celadamente, na forma e prazo estabelecidos pela ADMINISTRADORA;

VI - das despesas com cessdo e transferéncias de direitos e substitui¢do de garantia:

a) nas transferéncias de CONSORCIADOS contemplados e substitui¢cdes de garantias, a razao
de 0,5% (cinco décimos por cento) sobre o valor do crédito correspondente ao objeto do plano
consorcial;

b) nas transferéncias de CONSORCIADOS ainda nao contemplados, a razao de 0,25% (vinte
cinco centésimos por cento) sobre o valor do crédito correspondente ao objeto do plano consor-
cial;

VII - de penalidade por infragdo contratual, correspondente a 1% (um por cento) do valor do
crédito objeto do plano consorcial, a favor do grupo, sempre que descumprir obrigacao contratual
que estabeleca essa pena;

VIII todos os impostos e taxas que pesam sobre a propriedade, despesas cartorarias de elaboracao
de escritura publica ou de contrato particular com efeito de escritura publica e demais encargos
incorridos na retomada extrajudicial do bem, no caso de alienacgao fiduciaria sobre coisa imovel,
ou na execugao hipotecaria, inclusive despesas ou taxas de avaliagdo do bem, comissao de venda
e de transferéncia da propriedade;

IX — despesas com Agente Financeiro em caso de utilizagdo de saldo de FGTS para lance ou
amortiza¢ao de saldo devedor;

X — o consorciado estara sujeito, ainda, ao ressarcimento de despesas judiciais e honorarios ad-
vocaticios contratados em qualquer agao proposta em face da ADMINISTRADORA, se julgada
improcedente, independentemente de sua responsabilidade pelos efeitos da sucumbéncia.

XI — Custo mensal referente a contratagdo de empresa habilitada para a gestdo profissional de
carteira de valores mobilidrios para melhor gestdo da carteira de aplicagdo dos recursos financei-
ros arrecadados pelo Grupo de Consércio, limitado ao percentual estabelecido neste Contrato;
Art. 13 — Os valores pagos pelos CONSORCIADOS a titulo de multa e juros moratérios,
conforme inciso III do artigo anterior, serdo destinados em partes iguais ao grupo e a ADMI-
NISTRADORA.

V — DA CONSTITUICAO E UTILIZACAO DO FUNDO COMUM DO GRUPO

Art. 14 — O Fundo Comum ser4 constituido pelos recursos:

I - previstos no inciso I, do artigo 11 deste contrato;

II - provenientes dos rendimentos de aplicaga@o financeira dos recursos do proprio Fundo Comum;
IIT - provenientes de juros e multas, na forma estabelecida no artigo 12, inciso III e artigo 13
deste contrato;
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IV - oriundos da penalidade aplicada a participante excluido, na forma do artigo 54, inciso I, e
seu paragrafo 1° deste contrato.

Art. 15 — Os recursos do Fundo Comum serao utilizados para:

I — atribuir, a cada CONSORCIADO contemplado ativo, o crédito, conforme dispde o artigo 6°
deste contrato;

IT — atribuir, a cada consorciado excluido, quando contemplado em assembleia mensal do grupo,
o crédito correspondente aos valores pagos, deduzidas as penalidades, conforme dispde o art. 55,
paragrafos 1° e 2° deste contrato;

III - restituicao aos participantes ativos e aos excluidos, que ndo foram contemplados em assem-
bleia mensal do grupo, por ocasido do seu encerramento, nos termos deste contrato;

IV - restituicdo aos participantes ativos e aos excluidos do grupo, no caso de sua dissolugao por
decisdo da Assembleia Geral Extraordinéria.

VI - DA CONSTITUICAO E UTILIZACAO DO FUNDO DE RESERVA DO GRUPO
Art. 16 — O Fundo de Reserva se houver sera constituido pelos recursos:

I - previstos no inciso II, do artigo 11 deste contrato;

II - provenientes dos rendimentos de aplicagdo financeira dos recursos do préprio Fundo.

Art. 17 — Os recursos do Fundo de Reserva serdo utilizados, prioritariamente € na seguinte
ordem, para:

I — cobertura de eventual insuficiéncia de recurso, de forma a permitir a distribui¢ao de, no mi-
nimo, 1 (um) crédito para a aquisicdo de bem, previsto para distribuicdo na Assembleia Mensal
de Contemplagao;

II - pagamento do Prémio do Seguro de Quebra de Garantia, se a ADMINISTRADORA decidir
pela contratacdo desse seguro;

IIT — pagamento de despesas bancarias de responsabilidade exclusiva do grupo;

IV - cobertura das despesas de cobranca judicial ou extrajudicial e honorarios advocaticios, sem-
pre que a cobranca se fizer através de advogado ou empresa de cobranga contratados pela AD-
MINISTRADORA, a serem ressarcidas pelo CONSORCIADO nos termos do artigo 12, inciso
IV, deste contrato;

V — contemplagdo por sorteio ou por lance, desde que ndo comprometida a utilizagao do Fundo
de Reserva para as finalidades previstas nos incisos I a IV, acima.

Art. 18 — O Fundo de Reserva se houver devera ser contabilizado separadamente do Fundo
Comum.

VII - DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 19 — A remuneracdao da ADMINISTRADORA pela formagao, organizagdo e administra-
¢ao do grupo de consorcio sera constituida pelos seguintes recursos:

I - previstos no inciso III do artigo 11 deste contrato;

IT - provenientes de juros e multas, nos limites legais, previstos no inciso III do artigo 12 deste
contrato;

III - previstos no paragrafo unico do artigo 84 deste contrato;

IV - ortundos da penalidade aplicada a participante excluido, na forma do artigo 55, inciso II, e
seu paragrafo 2° deste contrato;

V — provenientes da transferéncia de recursos do fundo de reserva se houver conforme previsto
no artigo 27, inciso IlI, e seu paragrafo inico deste contrato.

Art. 20 — E facultado 8 ADMINISTRADORA cobrar do CONSORCIADO, no ato da forma-
lizagdo de sua adesdo ao grupo:

I - a primeira prestagdo, calculada na forma prevista nos artigos 11 e 21 deste contrato, devendo
ser aplicados os recursos na forma regulamentar;
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IT - a antecipagdo de recursos relativos a Taxa de Administracdo, para fazer face as despesas de
captacdo da cota e formagdo do grupo.

Art. 21 — Constituido o grupo:

I - o valor cobrado de que trata o inciso I do artigo anterior, acrescido dos respectivos rendimen-
tos financeiros liquidos, devera ser repassado para o grupo e sera considerado efetivo pagamento
da prestacao devida pelo CONSORCIADO na data da Assembleia de Constituicao do Grupo;
IT - o valor cobrado de que trata o inciso II do artigo anterior, devera ser compensado na Taxa de
Administragao.

VIII- DO VENCIMENTO E DAS ANTECIPACOES DE PRESTACOES

Art. 22 — A primeira prestacdo tera seu vencimento marcado para o dia da realizagdo da As-
sembleia de Constituicdo do Grupo de Consorcio, devendo, para as demais prestagdes, ser ob-
servado o prazo de vencimento em face da data de realizacao das Assembleias Mensais de Con-
templacao.

Paragrafo anico. Caso recaia em dia ndo util, o vencimento da prestacao passard automatica-
mente para o primeiro dia Gtil subsequente.

Art. 23 — O CONSORCIADO que ndo efetuar o pagamento da prestagdo mensal até a data
fixada para seu vencimento ficard impedido de concorrer aos sorteios ou de participar de lances
na respectiva Assembleia Mensal de Contemplagao.

Art. 24 — As prestacdes pagas apos a data de vencimento terdo seus valores atualizados de
acordo com o respectivo crédito do bem, vigente na data da Assembleia Mensal de Contemplagao
subsequente a data de efetivagdo do pagamento, acrescidas dos encargos da mora e das despesas
de cobranga nos termos dos incisos III e IV do artigo 12 deste contrato.

Paragrafo 1°. A ADMINISTRADORA devera adotar, de imediato, os procedimentos legais
necessarios a para executar a garantia, se 0 CONSORCIADO contemplado e na posse do bem
ou atrasar o pagamento de mais de uma presta¢do e/ou deixar de pagar montante equivalente a
estas e/ou deixar de pagar débitos que recaiam sobre o bem, referentes a IPTU, despesas condo-
miniais, taxas e multas e quaisquer outros encargos, tributdrios ou nao, incidentes sobre o bem
objeto de garantia ou ainda qualquer outra obrigacdo prevista.

Paragrafo 2°. Para os efeitos do paragrafo 2° do artigo 26 da Lei n® 9.514, de 20/11/1997, na
hipdtese de alienacao fiducidria a que se refere o artigo 46 e paragrafo 1° deste contrato, a AD-
MINISTRADORA concede o prazo de caréncia de 30 (trinta) dias para a purgagdo da mora,
findo o qual, a seu critério, tomara as medidas necessarias ao cumprimento do disposto no para-
grafo 1° do artigo 26 da referida Lei, sem prejuizo da obrigagdo de pagamento pelo CONSOR-
CIADO dos encargos da mora de que tratam os incisos III e IV do artigo 12 deste contrato.
Art. 25 — O CONSORCIADO podera abater o saldo devedor de suas prestagdes na ordem
inversa, a contar da ultima, no todo ou em parte:

I - por meio de lance;

IT - com a diferenca de crédito, na hipdtese da alinea "c", do inciso II, do artigo 43 deste contrato;
III - para antecipar pagamentos.

Paragrafo 1°. O CONSORCIADO nio contemplado que pagar antecipadamente as prestagdes
previstas neste contrato tera direito a aquisi¢do do bem apds sua contemplagao por sorteio, ve-
dada a transformacao da antecipacao de prestacdes em lance para as Assembleias seguintes.
Paragrafo 2°. O saldo devedor compreende o valor ndo pago das prestagcdes na forma estabele-
cida nos artigos 11 e 12 deste contrato.

IX — DAS DIFERENCAS DE PRESTACAO

Art. 26 — Sao diferencas de prestacao:

I - a importancia recolhida a menor ou a maior em relagdo ao preco do bem referenciado no
contrato, vigente na data da realizacdo da respectiva Assembleia Mensal de Contemplagao;
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IT - diferenga a menor ou a maior verificada no saldo do Fundo Comum do grupo que passar de
uma Assembleia para outra, decorrente de alteracdo do preco do bem ocorrida no mesmo periodo,
na forma do disposto no artigo seguinte.

Art. 27 — Sempre que o preco do bem for alterado, o saldo do Fundo Comum do grupo que
passar de uma Assembleia para outra serd alterado na mesma proporcao, e o valor correspondente
sera convertido em percentual do prego do bem, devendo ainda ser observado o seguinte:

I - ocorrendo aumento do prego, eventual deficiéncia do saldo do Fundo Comum seré coberta
por recursos provenientes do Fundo de Reserva do grupo se houver ou, se inexistente ou insufi-
ciente, do rateio entre os participantes do grupo, nos termos do inciso IV do artigo 11, deste
Contrato;

I - ocorrendo reducdo do preco, o excesso do saldo do Fundo Comum ficard acumulado para a
assembleia seguinte e compensado na prestacao subsequente mediante rateio;

III - o rateio de que tratam os incisos I e II deste artigo sera feito proporcionalmente aos percen-
tuais do bem pagos pelos participantes ativos do grupo.

Paragrafo unico. Na ocorréncia da situagdo de que trata o inciso I deste artigo, cabe a cobranca
de parcela relativa a remuneracdo da ADMINISTRADORA sobre as transferéncias do Fundo
de Reserva se houver e sobre o rateio entre os participantes do grupo, assim como a compensacao
dessa parcela na ocorréncia do disposto no inciso II deste artigo, sendo vedada a cobranca ou
compensac¢ao de valor referente ao Fundo de Reserva se houver;

Art. 28 — O valor relativo a diferenca de prestacdo serd cobrado ou compensado até a segunda
prestagdo seguinte a data da sua verificagao.

X - DA APLICACAO DOS RECURSOS DO GRUPO

Art. 29 — Os recursos dos grupos serdo obrigatoriamente depositados em banco multiplo com
carteira comercial, banco comercial ou caixa econdmica e aplicados, desde sua disponibilidade.
Paragrafo unico. As aplicagdes financeiras dos recursos do Grupo de Consorcio serdo admi-
nistradas por empresa especializada e devidamente habilitada perante a CVM (Comissao de Va-
lores Mobiliarios), com remunerac¢ao nunca excedente a 2% (dois por cento) ao ano, calculados
sobre o montante aplicado, tendo a responsabilidade de otimiza¢ao dos resultados financeiros em
favor do Grupo de Consorcio e CONSORCIADOS, seguir as diretrizes normativas do Banco
Central do Brasil e, ao mesmo tempo, assegurar as melhores praticas de gestdo e governanca
exigida para a aplicacdo financeira dos recursos do Grupo de Consorcio.

Art. 30 — Os montantes recebidos dos CONSORCIADOS, enquanto nao utilizados nas finali-
dades a que se destinam, permanecerao aplicados financeiramente, junto aos recursos do Fundo
Comum do grupo e Fundo de Reserva se houver, conforme determinacdo regulamentar, rever-
tendo para esses Fundos o rendimento financeiro liquido dessas aplicagoes.

XI - DA CONTEMPLACAO DOS CONSORCIADOS ATIVOS ADIMPLENTES

Art. 31 — A contemplagdo do CONSORCIADO ativo adimplente € a atribuicao do direito de
utilizar o crédito, advindo da contribui¢do paga pelos participantes do grupo de consoércio, que
ficara a sua disposi¢ao para atender aos objetivos do contrato.

Paragrafo 1°. A contemplacdo € realizada na Assembleia Mensal de Contemplagao por meio de
sorteios e lances entre os CONSORCIADOS ativos ndo contemplados € em dia com suas obri-
gagdes de pagamento perante o grupo consorcial.

Paragrafo 2°. A contemplacdo por sorteio ou lance fica condicionada a existéncia de recursos
suficientes no caixa do grupo na Assembleia Mensal de Contemplacao.

Paragrafo 3°. A eventual varia¢do de prego do bem que ocorrer apds a Assembleia Mensal de
Contemplacao nao altera o valor do crédito atribuido ao CONSORCIADO contemplado.
Paragrafo 4°. A ADMINISTRADORA devera comunicar ao CONSORCIADO contemplado,
ausente a Assembleia Mensal de Contemplacdo, a ocorréncia de sua contemplacdo, através de
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carta, telegrama, forma virtual ou qualquer outro meio de comunicagao comprobatério, cuja ex-
pedicdo devera ser feita até o terceiro dia util apds sua realizagdo, bem como disponibilizar a
informacao através do Servigo de Atendimento ao Cliente e da Internet.

Art. 32 — Para contemplagdo mensal a ADMINISTRADORA podera adotar uma das seguintes
metodologias de sorteio: 1) Através de sistema eletronico de sorteio (globo), na forma definida
nos paragrafos 1°, 3° e 4° do artigo 33; ou 2) através da extragdo da Loteria Federal, na forma
definida no paragrafo 2°, 3° e 4° do artigo 33.

Art. 33 — A metodologia de contemplagd@o por sorteio prevista no artigo 32 devera ser previa-
mente definida na Assembleia de Constituicao do Grupo e registrada na ata.

Paragrafo 1°. Para a contemplagdo através do sistema eletronico de sorteio (globo) a ADMI-
NISTRADORA fara realizar o sorteio de uma cota, denominada “pedra-chave”, no inicio das
Assembleias e com a participagdo de qualquer nimero de CONSORCIADOS, que sera valido
para todos os grupos cuja Assembleia esteja marcada para o mesmo dia, € que tenham o mesmo
numero de participantes.

Para a apuragdo da “pedra-chave” através do sistema eletronico de sorteio (globo), serdo adota-
dos os seguintes procedimentos:

I. serd sorteado um numero de “pedra-chave”, devendo ser considerada contemplada a cota do
grupo que coincidir com esse niumero;

II. se a cota coincidente com o numero da pedra-chave ndo estiver concorrendo a contemplagao
por sorteio, sera considerada contemplada a cota imediatamente seguinte, procurada na ordem
numérica alternadamente crescente e decrescente, na seguinte forma: primeiramente, na ordem
crescente, soma-se um (+1) ao nimero da pedra-chave; se a cota correspondente a esse novo
nimero nao estiver concorrendo a contemplacdo por sorteio, volta-se a ordem decrescente, sub-
traindo-se um (-1) ao nimero da pedra-chave; se a cota correspondente a esse novo nimero nao
estiver concorrendo, volta-se a ordem crescente, somando-se dois (+2) ao numero da pedra-
chave; se a cota correspondente a esse novo numero ndo estiver concorrendo ao sorteio, volta-se
a ordem decrescente, subtraindo-se dois (-2) ao nimero da pedra-chave; e assim, sucessivamente,
na ordem crescente e decrescente, até encontrar-se o nimero da cota que esteja concorrendo ao
sorteio, registrando-a em ata.

Paragrafo 2°. Para a contemplacao através do resultado da Extragdao da Loteria Federal a AD-
MINISTRADORA adotard o critério abaixo descrito:

I. Nas contemplagdes por sorteio, serd utilizado o primeiro prémio da extragao da Loteria Federal
que ocorrer apds um (1) dia util da data de vencimento da parcela do més correspondente a As-
sembleia Mensal de Contemplagdo. A cota sorteada sera determinada a partir das seguintes re-
gras:

a. O numero do 1° (primeiro) Prémio da Loteria Federal do Brasil, serd dividido pelo nimero
maximo de consorciados permitido para o grupo de consdrcio sendo que a fragdo do nimero
resultante desta operagdo, ou seja, o numero contendo os algarismos posteriores a virgula, sera
multiplicado pelo nimero maximo de consorciados do grupo, obtendo-se assim o numero da cota

sorteada.
Exemplo:
Resultado Resultado Fragdo Cota Sorteada
Plano Loteria Federal | N2 Maximo Cotas (C=A/B) (D=C - N2 Inteiro) (F=D x B)
(Meses) (A) (B) (C) (D) (F)
84 87.569 999 87,165666, 170,65666 | 656
180 87.569 1.500 58,137933 1.0.37933.1 569

b. Caso o resultado da multiplicacdo da fracdo encontrada apresente casas decimais, o numero ¢
arredondado com os seguintes critérios:

1. Primeira casa decimal for 1,2,3, 4 ou 5, despreza as casas decimais;

i1. Primeira casa decimal for 6,7,8 ou 9, arredonda para cima.
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Exemplo:

Resultado: 656,003 - Cota sorteada: 656

Resultado: 568,995 - Cota sorteada: 569

¢. Quando o resultado da cota Sorteada corresponder a 0 (zero), a cota sorteada sera a tltima cota
de cada Grupo de consoércio, ou seja, a cota correspondente ao nimero maximo de consorciados
ativos definido para o grupo.

II. A cota sorteada através do resultado da Extra¢ao da Loteria Federal, nos termos acima esti-
pulados, devera necessariamente estar em dia com sua obrigacao (apta a contemplacgao);

IIT - Se a cota sorteada corresponder a cota vaga, cota ja contemplada ou se esta ndo estiver em
dia com suas obrigagdes, ou ainda se esta estiver na situagdo de exclusdo do sorteio, sera des-
classificada, e esta cota sorteada sera considerada “pedra-chave” e servird de referéncia para
busca da cota contemplada, utilizando a procura na ordem numérica alternadamente crescente e
decrescente, na seguinte forma: primeiramente, na ordem crescente, somando-se um (+1) ao na-
mero da pedra-chave; se a cota correspondente a esse novo numero ndo estiver concorrendo a
contemplagdo por sorteio, volta-se a ordem decrescente, subtraindo-se um (-1) ao numero da
pedra-chave; se a cota correspondente a esse novo niamero nao estiver concorrendo, volta-se a
ordem crescente, somando-se dois (+2) ao nimero da pedra-chave; se a cota correspondente a
esse novo numero ndo estiver concorrendo ao sorteio, volta-se a ordem decrescente, subtraindo-
se dois (-2) ao nimero da pedra-chave; e assim, sucessivamente, na ordem crescente e decres-
cente, até encontrar o nimero da cota que esteja apta concorrendo ao sorteio;

IV - Se, por qualquer motivo, ndo ocorrer extra¢ao da Loteria Federal na data prevista para a sua
realizagdo, serdo utilizados para fins de contemplagdo por sorteio, o resultado da extracao da
Loteria Federal imediatamente anterior.

Paragrafo 3°. Se a cota sorteada em qualquer das metodologias, corresponder a primeira cota
do grupo e ndo estiver apta ao sorteio, a procura na ordem numérica alternadamente crescente e
decrescente acontecera considerando, para ordem decrescente, a tltima cota do grupo e as ante-
riores se necessario.

Paragrafo 4°. Se a cota sorteada em qualquer das metodologias, corresponder a ultima cota do
grupo e ndo estiver apta ao sorteio, a procura na ordem numérica alternadamente crescente e
decrescente acontecera considerando, para ordem crescente, a primeira cota do grupo e as poste-
riores se necessario.

Art. 34 — Para contemplagdo por lance, os valores serdao ofertados de acordo com a caracteristica
do grupo, podendo ser uma das alternativas abaixo:

I - em multiplos do valor da prestacdo mensal normal, vigente no dia da Assembleia, sendo
desprezada qualquer fracdo, ndo podendo o multiplicador ultrapassar ao nimero de prestacdes
mensais devidas pelo ofertante do lance;

II - em percentual sobre o valor do crédito (crédito sem taxa administragdo e sem fundo de
reserva se houver) vigente no dia da Assembleia, desconsiderando-se eventuais alteragdes do
percentual decorrentes da reducdo do prazo de. Admitindo-se fracdo do percentual ofertado.

IIT - em percentual sobre o valor da categoria (crédito mais taxa administragdao e fundo de re-
serva se houver) vigente no dia da Assembleia, desconsiderando-se eventuais alteragdes do per-
centual decorrentes da reducdo do prazo de participacdo (adesdo ao grupo em andamento, com
assembleias ja realizadas) ou de alteragdes do percentual da prestacdo mensal, a maior ou a me-
nor, estabelecidas em aditivos contratuais especificos. Admitindo-se fragdo do percentual ofer-
tado.

Paragrafo 1°. Entende-se por “prestagao mensal normal” o valor estabelecido no artigo 11 deste
contrato, no percentual de amortizagdo mensal valido para todo o grupo, desconsiderando-se
eventuais alteracdes do percentual decorrentes da reducdo do prazo de participagdo (adesdo ao
grupo em andamento, com assembleias ja realizadas) ou de alteragdes do percentual da prestagao
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mensal, a maior ou a menor, estabelecidas em aditivos contratuais especificos. Nao admitindo-
se fragdo de parcela ofertada.

Paragrafo 2°. Os lances deverdo ser ofertados a ADMINISTRADORA pelo CONSORCI-
ADO antes do inicio da respectiva Assembleia Mensal de Contemplagao.

Art. 35 — Verificando-se empates de lances, adotar-se-4, para a apuracdo do lance vencedor,
um dos seguintes critérios:

I - Sistema Eletronico de Sorteio (globo) — o lance vencedor sera conhecido adotando o mesmo
critério para sorteio através da pedra-chave sorteada e alternando a procura das cotas empatadas
na ordem crescente e decrescente, conforme procedimento utilizado no artigo 33 e seus paragra-
fos deste contrato.

II - Extragdo da Loteria Federal - o lance vencedor sera conhecido adotando o mesmo critério
para sorteio através da pedra contemplada e alternando a procura das cotas empatadas na ordem
crescente e decrescente, conforme procedimento utilizado no artigo 33 e seus paragrafos deste
contrato.

Art. 36 — O lance vencedor sera considerado pagamento antecipado das prestacdes vincendas
ou vencidas (termos negociados), podendo ser quitadas na ordem inversa, contadas a partir da
ultima parcela devida, ou deduzido do percentual a amortizar, reduzindo proporcionalmente o
percentual de cada parcela vincenda até o final do plano.

Art. 37 — O CONSORCIADO tera o prazo de dois dias uteis, a contar da data da realizagao da
Assembleia, e que se encerrard no mesmo horario de encerramento do expediente bancario, para
efetuar o pagamento do lance na rede bancaria autorizada. Esgotado esse prazo, ficara caracteri-
zada a infragdo contratual, independentemente de qualquer aviso ou notificacdo, e o lance sera
CANCELADQO, sujeitando-se 0 CONSORCIADO a penalidade prevista no artigo 12, inciso
VII, deste contrato, a critério da ADMINISTRADORA.

Art. 38 — A ADMINISTRADORA devera colocar a disposigio do CONSORCIADO con-
templado o respectivo crédito, vigente na data da realizacdo da Assembleia Mensal de Contem-
plagdo, até o 3° (terceiro) dia util seguinte a data da sua realizacdo, ou da data do pagamento do
lance no prazo do artigo 37.

Paragrafo 1°. Os recursos relativos ao crédito de que trata este artigo deverdo permanecer de-
positados em conta vinculada e apartada da conta do grupo consorcial, aplicados na forma dos
artigos 10, 16 e 17 da Resolucao 285 BACEN de 19.01.2023, até o ultimo dia util anterior ao de
sua utilizagdo na forma contratual, revertendo os rendimentos liquidos provenientes de sua apli-
cacdo financeira em favor do CONSORCIADO contemplado.

Art. 39 — O CONSORCIADO contemplado podera adquirir, com o respectivo crédito, o bem
referenciado neste contrato ou outro da mesma espécie, observando-se as seguintes condigoes:
Paragrafo 1°. Podera ser adquirido qualquer bem imdével construido ou na planta, inclusive ter-
reno, ou ainda optar por construcdo ou reforma, desde que em municipio em que a ADMINIS-
TRADORA opere ou, se autorizado por essa, em municipio diverso.

Paragrafo 2°. No caso de aquisi¢do de imével com edificagdo a construir, ou de reforma ou
ampliacao de edificagdo, serdo exigidos do CONSORCIADO contemplado, antes da colocagao
do crédito a sua disposic¢ao:

I - laudo de avaliagao do imovel;

II - or¢amento da constru¢ao ou reforma;

IIT - cronograma fisico-financeiro da obra;

IV - alvara municipal autorizando a realizagdo da obra;

V - projetos aprovados (civil, hidraulico e elétrico);

VI - assinatura do Termo de Compromisso de liberagao parcial do crédito, de acordo com o
cronograma fisico-financeiro da obra; e,

VII - garantia subsidiaria do pagamento do saldo devedor, independentemente da garantia imo-
biliaria que incidira sobre o proprio imével.
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Paragrafo 2°. O CONSORCIADO contemplado podera utilizar o crédito para quitagdo total de
financiamento, de sua titularidade, de bens possiveis de serem adquiridos por meio do crédito
obtido, submetendo-se as condi¢des previstas neste contrato para a liberagao e utilizagao do cré-
dito, especialmente com referéncia a liberacdo de dnus do bem financiado em favor do agente
financeiro, a fim de ser dado em garantia de pagamento do saldo devedor perante o grupo de
consorcio.

Art. 40 — No caso de falecimento de consorciado titular de cota ndo contemplada protegida por
seguro vinculado a grupo de consdrcio, o valor pago por seguradora ou entidade prestadora de
servico da espécie, deve ser considerado como lance vencedor, para fins da primeira assembleia
geral ordindria subsequente com recursos suficientes para contemplacdo, se 0 montante da inde-
nizagao for igual ou superior ao saldo devedor da cota.

XII - DO PAGAMENTO DO CREDITO PARA AQUISICAO DO BEM

Art. 41 — A ADMINISTRADORA realizaré o pagamento do crédito em prazo compativel com
aquele operado no mercado para negdcios a vista ou na forma acordada entre 0 CONSORCI-
ADO contemplado e o vendedor ou fornecedor do bem. Tratando-se da hipotese de edificacao,
reforma ou ampliagdo, a liberagdo devera ocorrer parceladamente de acordo com o cronograma
fisico e financeiro e proporcionalmente ao valor do crédito liquido ou até o montante do custo
da obra, o que for menor.

Paragrafo 1°. Caso o CONSORCIADO, apos a respectiva contemplagdo, tenha pagado com
recursos proprios algum valor para aquisi¢ao do bem, desde que comprovado com documentos
habeis, ¢ facultado a ele receber esse valor até o montante do respectivo crédito, observadas as
demais disposicdes deste contrato.

Paragrafo 2°. Caso o CONSORCIADO contemplado adquira o bem com prego inferior ao valor
do respectivo crédito, a diferenca podera ser utilizada para:

I — pagamento de obrigagdes financeiras, vinculadas ao bem, observado o limite total de 10%
(dez por cento) do valor do crédito objeto da contemplacao, relativamente as despesas com trans-
feréncia de propriedade, tributos, registros cartoriais e instituicdes de registro;

II - pagar prestagdes vincendas, na ordem inversa ou diluida, ou ser devolvida em espécie ao
CONSORCIADO, se o débito junto ao grupo estiver integralmente quitado.

Paragrafo 3°. A ADMINISTRADORA fara a transferéncia dos recursos, para o pagamento do
bem adquirido pelo CONSORCIADO contemplado, somente ap6s ter sido formalmente comu-
nicada por ele quanto a sua opg¢ao de aquisicao do bem e apos terem sido satisfeitas as garantias
contratuais.

Paragrafo 4°. No caso de aquisi¢do de bem imovel ou edificacdo, reforma ou ampliacdo de
imovel, além das garantias contratuais exigidas, 0 CONSORCIADO obriga-se a apresentar os
seguintes documentos para a liberagdo do crédito:

I - ficha cadastral do CONSORCIADO e dos avalistas;

IT - contrato ou estatuto social, ou certiddo em breve relato do registro societario (se for pessoa
juridica), comprovando a regularidade de sua constitui¢do, representacao legal e funcionamento;
III - escritura publica de compra e venda do imével;

IV - escritura publica de constitui¢do de hipoteca em primeiro grau ou contrato particular ou
escritura publica de alienagdo fiducidria de coisa imével;

V - documentacao relativa ao projeto e registro do bem;

VI - certidao negativa de 6nus do competente oficio de registro imobilirio, referente ao imovel;
VII - certiddes negativas de protesto de titulos e de agdes civeis, trabalhistas e federais em nome
do CONSORCIADO, de seus avalistas e do vendedor do imoével; e

VIII - laudo de avaliagao do imovel.
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Paragrafo 5°. O CONSORCIADO que for utilizar o crédito consorcial concomitantemente com
seu Fundo de Garantia por Tempo de Servico - FGTS ficard também sujeito as normas que regem
o saque de recursos oriundos do FGTS.

Paragrafo 6°. A ADMINISTRADORA poderé reter, no momento do pagamento do crédito da
contemplagdo, tratando-se de imdvel oferecido em garantia de pagamento do saldo devedor, o
percentual de até 5% (cinco por cento), calculado sobre o valor do crédito atribuido ao CON-
SORCIADO, que sera utilizado para pagamento das despesas com o registro da escritura, laudo
de avaliacdes e vistorias e averbacdes do imével, cujos procedimentos deverdo ser realizados
pelo CONSORCIADO. Apos a apresentacdo dos registros de escritura ou contrato de alienacao
fiduciaria emitidos pelos 6rgaos competentes, o valor retido serd reembolsado ao CONSORCI-
ADO, deduzidos os eventuais pagamentos feitos pela propria ADMINISTRADORA.

Art. 42 — A utilizagdo dos recursos do grupo, bem como dos rendimentos provenientes de suas
aplicagdes, so podera ser feita mediante identificagdo da finalidade do pagamento:

I - em favor do vendedor do bem ou ao CONSORCIADO contemplado, nos termos do docu-
mento habil que atestar a operacgao;

IT - em favor do CONSORCIADO, para quitacao ou amortizacao de lance, deduzido do crédito
atribuido na contemplag@o, quando prevista essa modalidade no plano consorcial;

IIT - em favor dos participantes, ativos ou excluidos, na forma das disposi¢des deste contrato;
IV - em favor da ADMINISTRADORA, nos demais pagamentos efetuados na forma deste con-
trato.

Art. 43 — Para a aquisi¢ao do bem:

[ - o CONSORCIADO:

a) dispora de crédito na forma definida no artigo 38 e pardgrafo 1° deste contrato;

b) devera apresentar os documentos relativos a capacidade de pagamento e analise de crédito em
conformidade com a Politica de crédito da ADMINISTRADORA, vigente na data da utilizagao
do crédito, e, as garantias exigidas, conforme dispdem os artigos 46 e 47 deste contrato;

¢) caso queira mudar o objeto de seu contrato, que seja da mesma categoria, mas diverso do
referenciado neste contrato, ou indicar outro fornecedor ou determinar outro momento para uti-
lizacao do crédito, solicitara formalmente 8 ADMINISTRADORA a autorizagao de faturamento
do bem ou de liberagdo do crédito, informando na solicitagdo a descri¢do do bem a ser adquirido,
o respectivo prego ¢ a identificagdo do vendedor ou do fornecedor, de acordo com o objeto con-
tratual, juntamente com a apresentacdo dos documentos exigidos para a liberag@o do crédito;

d) estar em dia com todas as suas obrigacdes financeiras perante o grupo consorcial e esta AD-
MINISTRADORA.

I - a ADMINISTRADORA devera pronunciar-se a respeito dos documentos relativos a capa-
cidade de pagamento, anélise de crédito e as garantias de que trata o inciso anterior, no prazo
maximo de sete dias Uteis contados da data da sua apresentagao integral e, observado esse mesmo
prazo, colocar a disposicdo do CONSORCIADO contemplado, que esteja na situagdo de que
trata a alinea "c¢" do item anterior, a autorizagao de faturamento do bem ou de liberacao do cré-
dito, dela constando:

a) a descri¢cao do bem imovel a ser adquirido e a identificagdo do vendedor ou fornecedor, con-
forme solicitacio do CONSORCIADO;

b) o valor do crédito disponivel, se o preco do bem for igual ou superior a esse valor; ou o valor
correspondente ao pre¢o do bem, se o valor informado pelo CONSORCIADO for inferior ao
valor do crédito disponivel,

¢) a determinacao, tratando-se de imdvel oferecido em garantia de pagamento do saldo devedor,
de que sera objeto de alienagdo fiducidria de coisa imovel ou de hipoteca em primeiro grau, a
favor da ADMINISTRADORA;
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e) a informacao de que o pagamento do bem sera efetivado até o segundo dia 1til subsequente ao
da apresentacdo do documento de transferéncia de propriedade, tratando-se de aquisi¢do de bem
imovel.

IIT - a ADMINISTRADORA devera efetuar o pagamento ao vendedor do bem até o segundo
dia util subsequente ao da apresenta¢do do documento legal comprobatdrio da operagao.

IV - A ADMINISTRADORA podera, havendo restrigdes ao crédito do CONSORCIADO nos
orgaos de protecao ao crédito, suposto risco de eviccao do bem indicado como garantia, apresen-
tacdo de informacgdes inconsistentes/inveridicas/adulteradas, e/ou insubsisténcias das garantias
necessarias ao pagamento do Saldo Devedor que coloquem em risco a concessao do crédito e
possam resultar em eventuais prejuizos ao grupo, negar a utilizagdo do crédito até que sejam
sanadas as respectivas condi¢des e/ou até a amortizacdo do Saldo Devedor pelo CONSORCI-
ADO, de forma a tornar compativel o score de andlise de risco com o Crédito a ser liberado. A
apresentacao de garantias complementares ndo implica a obrigatoriedade da aprovagao da libe-
racdo do Crédito, de acordo com a Politica de crédito da ADMINISTRADORA, vigente no
momento da liberacao do crédito.

Art. 44 — A ADMINISTRADORA somente podera efetuar o pagamento do bem se a aquisi¢ao
tiver sido feita mediante liberagdo do crédito por ela emitida.

Art. 45 — O CONSORCIADO podera receber o valor do crédito em espécie, mediante a qui-
tacdo de suas obrigacdes junto ao grupo, caso nao tenha utilizado o respectivo crédito até¢ 180
(cento e oitenta) dias ap6s a contemplagao.

XIII - DAS GARANTIAS DE PAGAMENTO DO SALDO DEVEDOR

Art. 46 — Em garantia do pagamento das prestacdes vincendas apds a contemplagdo, serdo ob-
servados os seguintes critérios de acordo com a natureza do objeto contratual:

I —para aquisicdo de bem imavel, este serd objeto de alienagdo fiducidria de coisa imovel, nos
termos da Lei n® 9.514/97, ou de hipoteca em primeiro grau a favor da ADMINISTRADORA,
na qualidade de gestora do grupo, conforme estipulado no artigo 5° deste contrato, facultado a
ADMINISTRADORA aceitar em garantia outro imével de valor suficiente para assegurar o
cumprimento das obrigacdes pecuniarias do contemplado ou garantia pessoal de terceiro;
Paragrafo 1°. A alienagdo fiducidria de coisa imovel ou a hipoteca constituida nos termos do
inciso II deste artigo incidira sobre o imovel com todas as suas acessoes, construgdes ou melho-
ramentos j& existentes ou que vierem a ser agregados, independentemente da 4rea construida e
efetivamente averbada na respectiva matricula, renunciando o CONSORCIADO a pretensdo a
quaisquer direitos ou indenizagdes pelos acréscimos de construgdo ndo averbados.

Parigrafo 2°. E vedada a liberagdo da garantia antes da quitaciio do saldo devedor.

Paragrafo 3°. O bem dado em garantia de pagamento do saldo devedor podera ser substituido
mediante prévia autorizagdo da ADMINISTRADORA, desde que o CONSORCIADO esteja
rigorosamente em dia com suas obrigagdes de pagamento perante o grupo consorcial e 3 ADMI-
NISTRADORA ¢ o(s) bem(ns) indicado(s) pelo CONSORCIADO atenda(m) aos critérios da
Politica de crédito da ADMINISTRADORA vigente no momento da solicitagao.

Paragrafo 4°. O CONSORCIADO contemplado que desejar a liberagao das garantias prestadas
antes da Assembleia Geral Ordinaria, antecipando o pagamento do saldo devedor, devera pres-
tar uma caucao que possa garantir a cobertura de eventual diferenca apurada no saldo devedor,
decorrente da atualizacdo do valor do crédito e/ou alteragdo do preco do bem, até a data da pro-
xima Assembleia Geral Ordinaria. A caucao serd devolvida ao CONSORCIADO caso nao
ocorra a alteracdo de preco do bem ou atualizacdo de valor do crédito ou, ocorrendo, seja esta
inferior ao valor caucionado, caso em que serd devolvida a diferencga apurada. Na hipotese de o
valor caucionado ser insuficiente, obriga-se 0 CONSORCIADO a complementar o valor no
prazo de 5 (cinco) dias uteis, contado da comunicacdo da ADMINISTRADORA. A caugao
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podera ser equivalente ao percentual da ultima majoracao do crédito na Cota de Consorcio apli-
cado sobre o valor do crédito vigente, se outras circunstancias ndo justificarem valor superior.
Art. 47 — A ADMINISTRADORA podera exigir garantias complementares proporcionais as
prestagdes vincendas que melhor atendam os interesses do grupo, de acordo com a Politica de
crédito da ADMINISTRADORA vigente na data da utilizagao do crédito.

XIV — DA CESSAO E TRANSFERENCIA DE DIREITOS E OBRIGACOES

Art. 48 — Os direitos e obrigagdes decorrentes deste contrato poderdo ser cedidos e transferidos
a terceiro, mediante a prévia anuéncia da ADMINISTRADORA, apds a aprovacao cadastral e
comprovagao da capacidade de pagamento das obrigacdes contratuais pelo proponente cessiond-
rio. A transferéncia do contrato ao cessiondrio somente se tornara eficaz e realizada apos a assi-
natura do Termo de Cessao e Transferéncia de Direitos pelo cedente e cessionario e pela ADMI-
NISTRADORA, manifestando sua anuéncia.

Paragrafo inico. O CONSORCIADO devera dar plena ciéncia ao Cessionario dos termos deste
Contrato de Participagdao em Grupo de Consorcio, principalmente quanto ao fato de que a trans-
feréncia somente serd realizada apods a plena anuéncia e deliberagdo da ADMINISTRADORA,
sendo que quaisquer valores recebidos por este do Cessionario antes da efetivacdo da referida
transferéncia e mesmo dos valores integralizados na cota sao de sua exclusiva responsabilidade,
especialmente para o caso de nao aprovagao de transferéncia, situagdo em que qualquer discussao
carreada 8 ADMINISTRADORA pelo Cessionario sera direcionada ao CONSORCIADO, in-
clusive pela via do direito de regresso.

Art. 49 — Tratando-se de cota de consorcio ja contemplada e com o bem entregue, além da
assinatura do Termo de Cessao e Transferéncia de Direitos, a transferéncia somente se efetivara
mediante a formalizacao dos seguintes documentos:

a) no caso de cota de consoércio de bem imovel edificado, reformado ou ampliado, a apresentagao
da escritura publica de compra e venda do imovel ou contrato celebrado entre o Cedente e Ces-
siondrio e com anuéncia expressa da ADMINISTRADORA, constando dessa escritura ou con-
trato a assuncao da divida pelo cessiondrio e ratificagdo da hipoteca do imodvel ou da alienacao
fiduciaria de coisa imével, devendo estar devidamente registrada na matricula propria do imovel;
Paragrafo 1°. Para a efetivacdo da transferéncia de que trata este artigo, o CONSORCIADO
devera estar rigorosamente em dia com suas obrigacoes de pagamento perante o grupo consorcial
e esta ADMINISTRADORA.

Paragrafo 2°. O novo CONSORCIADO adquirente da cota assume todas as obrigagdes contra-
tuais do cedente constantes deste contrato, com seus Adendos ou Aditivos, e na Regulamentagao
expedida pelo Banco Central do Brasil, inclusive quanto a continuidade do pagamento do prémio
mensal de seguro de vida e/ou de quebra de garantia, que € acrescido no valor de cada parcela,
na forma anteriormente contratada com o CONSORCIADO cedente.

Art. 50 — Obriga-se o cessionario ao pagamento das despesas de transferéncia do instrumento
contratual, previamente estipuladas nos termos do inciso VI do artigo 12 deste contrato.

XV — DA EXCLUSAO DO GRUPO DE CONSORCIADO
Art. 51 — Seré excluido do grupo o CONSORCIADO que solicitar formalmente seu afasta-
mento e aquele que deixar de cumprir suas obrigacdes financeiras contratuais.

Paragrafo inico. O CONSORCIADO contemplado que for excluido mantém assegurada a sua
contemplagdo, sendo-lhe disponibilizado crédito parcial em valor correspondente ao percentual
amortizado do valor atualizado do crédito vigente na data da assembleia de contemplagdo, dedu-
zidas as indenizacdes previstas no artigo 55 deste contrato.

Art. 52 — Formalizado o pedido de desisténcia, a ADMINISTRADORA observara o seguinte:
I — a exclusdao do grupo sera efetivada na data da solicitagao;
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IT - serdo devolvidos ao CONSORCIADO os valores eventualmente pagos a qualquer titulo, de
imediato, acrescidos dos rendimentos provenientes de sua aplicacdo financeira, DESDE QUE
NAO HAJA CONCORRIDO A CONTEMPLACAO EM ASSEMBLEIA MENSAL DE
CONTEMPLACAO ¢ tenha desistido no prazo de sete dias da efetivagio da PROPOSTA DE
PARTICIPACAO, sempre que a contratagdo ocorrer fora de dependéncia da ADMINISTRA-
DORA;

IIT - nos demais casos, serdo devolvidas apenas as quantias pagas ao Fundo Comum na forma

prevista nos artigos 54 a 56 deste contrato.

Paragrafo unico. Deverdo ser pagas pelo CONSORCIADO desistente as parcelas que vence-
rem até a data em que a ADMINISTRADORA processar a exclusao decorrente do pedido de
desisténcia. Caso ndo seja efetuado o pagamento, serdo consideradas parcelas inadimplidas.

Art. 53 — A exclusado por inadimpléncia podera ocorrer, independentemente de notificagdo ou
interpelagdo judicial ou extrajudicial, em caso de falta de pagamento de 3 (trés) prestacdes men-
sais consecutivas ou alternadas.

Paragrafo 1°. Antes de sua exclusdo, o participante inadimplente podera restabelecer seus direi-
tos, mediante o pagamento das respectivas prestagdes e diferencas de prestacdes em atraso, com

seus valores reajustados, acrescidos dos juros e da multa moratoria estipulados neste contrato.
Paragrafo 2°. O CONSORCIADO excluido podera ser readmitido no grupo de consorcio, a
seu pedido e mediante aprovagao da ADMINISTRADORA, e desde que preenchidas as condi-
coes estabelecidas no pardgrafo 1° do artigo 35 da Resolugdo BACEN, de 19.01.2023.
Paragrafo 3°. Ao ser readmitido no grupo, o consorciado se obriga a pagar os encargos da mora
incidentes sobre as parcelas inadimplidas até a data de sua exclusdo, bem como pagar o valor
atualizado das parcelas ndo aportadas antes e durante o periodo de exclusdo, em valor atualizado
contratualmente, na forma em que vier a negociar com a ADMINISTRADORA, nao podendo
ultrapassar o prazo remanescente para o término do grupo de consorcio.

XVI - DA RESTITUICAO DO CREDITO AOS EXCLUIDOS

Art. 54 — Aos participantes excluidos, ou aos seus sucessores, serdo devolvidas as quantias por
eles pagas ao Fundo Comum, mediante contemplacao por sorteio, nos termos dos artigos 22,
caput ¢ paragrafo 2° e 24, caput e paragrafo 3°, da Lei n® 11.795, de 09/10/2008, conforme
disponibilidade de recursos suficientes em caixa.

Paragrafo 1°. Cada cota excluida recebera um niimero de extensdo ordinal, iniciando-se pelo
namero 01 (um), precedido de um ponto (exemplo: cota n® XXX.01). Havendo mais de uma
exclusdo na mesma cota, seguir-se-a4 o nimero de extensdo por ordem numérica sequencial.
Paragrafo 2°. Nao serdo devolvidos os pagamentos efetuados pelo excluido a titulo de Taxa de
Administragdo e seguro de vida em grupo, estipulados no inciso III do artigo 11 deste contrato,
bem como os pagamentos a titulo de juros e multas, despesas de cobrancas judiciais e Taxa de
Adesao, estipulados nos incisos III, IV e V do artigo 12 deste contrato, por se tratarem de custos
de administragdo e despesas a cargo do CONSORCIADO.

Art. 55 — O montante a ser devolvido ao excluido, correspondente aos valores pagos ao Fundo
Comum, serd apurado nos termos do artigo 30 da Lei n® 11.795, de 09/10/2008, mediante a apli-
cacdo do percentual pago a esse titulo sobre o valor do crédito vigente na data da Assembleia
Mensal de Contemplagdo em que ocorrer a contemplagao e, dessa data em diante, sera acrescido
dos rendimentos da aplicacdo financeira até o ultimo dia util anterior a devolugdo, e deduzido
desse montante as indenizacgdes, com valores ja aqui previamente estipulados, sendo:

I - indenizagdo a favor do grupo, por perdas e danos, causados pela desestabiliza¢do do caixa do
grupo pela diminui¢do de seu aporte de caixa; e

IT - indenizacao a favor da ADMINISTRADORA, por lucros cessantes, pela frustragcdo de sua
receita, em face da desisténcia ou exclusao.

Paragrafo 1°. A deducdo a titulo de indenizacdo a favor do grupo, em consonancia com o dis-
posto no pardgrafo 2° do artigo 53 da Lei n°® 8.078, de 11-09-90, Codigo de Defesa do
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Consumidor e artigo 32-A, inciso I da Resolug¢ao 285 BACEN de 19.01.2023, e nos termos da
legislagdo civil que rege a matéria, fica previamente estipulada em 10% (dez por cento) do mon-
tante a ser devolvido, deduzido na data da devolucgao, a crédito do grupo.

Paragrafo 2°. A indenizagdo a favor da ADMINISTRADORA correspondera a 10% (dez por
cento) calculados sobre o montante a ser devolvido e podera ser apropriada imediatamente apos
a colocagdo do crédito a disposi¢ao do excluido.

Paragrafo 3°. A ADMINISTRADORA cobrara, sobre o saldo credor colocado a disposi¢ao do
excluido e considerado como recurso ndo procurado a partir da data do encerramento contabil do
grupo, que deve ocorrer no prazo maximo de 120 dias contados da data da realizacdo da ultima
Assembleia Mensal de Contemplagao, a taxa de administragdo estipulada no artigo 84 deste con-
trato, a ser debitada na conta corrente do CONSORCIADO.

Art. 56 — Na contemplagao por sorteio para restituicao das quantias pagas pelos excluidos, nos
termos do artigo 54 deste contrato, tomar-se-4 0 mesmo numero da pedra-chave, a que se refere
o artigo 33 e seus paragrafos deste contrato, atribuindo-se o crédito a ser restituido ao participante
excluido, condicionado a existéncia de recursos suficientes no Fundo Comum do grupo.
Paragrafo 1°. Na hipotese de nao existir participante excluido concorrente a contemplagao na
pedra-chave, adotar-se-4 o mesmo critério de procura da cota sorteada na ordem numérica, alter-
nadamente crescente e decrescente, conforme estabelece o artigo 33 e seus paragrafos deste con-
trato.

Paragrafo 2°. Existindo apenas um consorciado excluido que foi titular da cota sorteada, esta
sera a cota contemplada.

Paragrafo 3°. Existindo mais de um consorciado excluido na cota, serdo adotados os seguintes
critérios para apuracgao da cota contemplada, com base na tabela abaixo:

I — toma-se o nimero da unidade aritmética da pedra-chave, cujo resultado se vera na coluna
denominada UNIDADE DA PEDRA-CHAVE da tabela abaixo (exemplo: a pedra-chave ¢ a de
numero 528; logo, a unidade aritmética € o nimero 8);

II — verifica-se a quantidade de consorciados excluidos na cota sorteada, cujo resultado se vera
em uma das colunas denominadas NUMERO DE VERSOES da tabela abaixo (exemplo: a cota
sorteada tem trés consorciados excluidos, as quais receberam o numero de versao conforme pa-
ragrafo 1° do artigo 54 deste contrato);

III — o ponto de encontro dos resultados obtidos nos incisos I e II, acima, determinard o nimero
da versao a ser contemplada naquela cota (exemplo: o ponto de encontro da linha 8 com a coluna
3 estabelece o resultado da versdo 2, qual seja, cota 528.2, conforme se vé em destaque na tabela
abaixo);

IV —Na hipotese de o nimero da versao resultante ja ter sido contemplado, adotar-se-4, sobre as
versoes remanescentes, 0 mesmo critério de procura da cota sorteada na ordem numeérica, alter-
nadamente crescente e decrescente, conforme procedimento utilizado no artigo 33 e seus para-
grafos deste contrato.
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NUMERO DE VERSOES

1 2.3 4 5 6 7 8 9

111 1M1 1 1 1 1 1

wl2(1 2 W2 2 2 2 2 2

g 3 3l 1Mz 3 3 3 3 3

wmEl4lt 21 4 4 4 4 4 4

Qs 1 2 1 5 5 5 5 5

g <|6|1 2/3 2 1 6 6 B B
o

Ssal7z] a3 2 1 7 7 7

Suwie | 2 4 3 2 1 8 8

9 (1 1M1 4 3 2 1 8

o1 oM 2 5 4 3 2 1

(O destaque ¢ simples demonstracdo do exemplo e ndo tem nenhuma influéncia na identificacdo da versdo das cotas
de consorcio)

Paragrafo 4°. Identificada a cota excluida vencedora do sorteio, mediante os critérios adotados
nos paragrafos anteriores, o crédito referente as quantias pagas, apurado na forma do artigo 55 e
paragrafos deste contrato, serd disponibilizado no prazo de trés dias Uteis apds a realizacdo da
Assembleia Mensal de Contemplagao.

XVII - DAS ASSEMBLEIAS DO GRUPO DE CONSORCIO

Art. 57 — Como sociedade de fato, o grupo de consércio manifesta-se através de suas Assem-
bleias Gerais, que sdo: a Assembleia de Constituigdo do Grupo de Consorcio, as Assembleias
Gerais Ordinarias, aqui denominadas Assembleias Mensais de Contemplacdo, e as Assembleias
Gerais Extraordindrias.

Paragrafo unico. A Assembleia de Constitui¢cdo do Grupo de Consorcio e as Assembleias Gerais
Ordinarias e Extraordinarias sdo soberanas em suas delibera¢des, observados os limites de sua
competéncia.

XVIII - DA ASSEMBLEIA DE CONSTITUICAO DO GRUPO DE CONSORCIO

Art. 58 — O grupo sera considerado constituido quando se reunir em Assembleia de Constitui-
¢ao do Grupo de Consorcio, mediante convocagdo da ADMINISTRADORA, com qualquer nu-
mero de CONSORCIADOS presentes, quando devera, registrando-se em ata:

I - comprovar a adesdo de consorciados que propiciem recursos suficientes para a realizag¢ao do
numero de contemplagdes por sorteio previstas para o periodo, considerados os créditos de maior
valor do grupo, conforme artigo 3° deste contrato;

IT - promover a eleicao de 3 (trés) CONSORCIADOS que, na qualidade de representantes do
grupo e com mandato gratuito, terdo a responsabilidade de fiscalizar os atos da ADMINISTRA-
DORA na condugao das operagdes de consorcio do respectivo grupo;

IIT - deixar a disposicdo dos CONSORCIADOS que tenham o direito de voto nas Assembleias
Gerais Ordinarias e Extraordinarias, fornecendo copia sempre que solicitada, a relagdo contendo
o nome e o enderego completo de todos os seus participantes, apresentando, quando for o caso,
documento em que esteja formalizada a discordancia do CONSORCIADO com a divulgacao
dessas informagdes, quando da efetivagdio do CONTRATO DE PARTICIPACAO EM GRUPO
DE CONSORCIO, POR ADESAO;

IV - informar o nome e o enderego dos responsaveis pela auditoria externa contratada.
Paragrafo 1°. Cumpridos os atos de constituicao definidos neste artigo, o grupo podera realizar
as contemplagdes na forma estabelecida no capitulo XI deste contrato.
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Paragrafo 2°. O CONSORCIADO podera retirar-se do grupo em decorréncia da inobservancia
do disposto neste artigo desde que ndo tenha concorrido a contemplagdo, ou seja, desde que nao
tenha ocorrido Assembleia entre a data de sua adesdo e a de sua retirada, hipotese em que lhe
serdo devolvidos os valores pagos, acrescidos dos rendimentos financeiros liquidos, provenientes
de sua aplicagdo financeira.

Art. 59 — Deverao ser entregues a0 CONSORCIADO na Assembleia de Constituigdo do Grupo
de Consorcio, ou a ele enviados juntamente com a cobranga da 1* (primeira) prestagdo, o calen-
dario com as datas de vencimentos das prestagdes mensais do grupo, que podera ser revisto tri-
mestralmente pela ADMINISTRADORA.

Art. 60 — Os representantes do grupo, eleitos na forma do inciso II do artigo 58 deste contrato,
terdo acesso, em qualquer data, a todos os demonstrativos e documentos pertinentes as operagdes
do grupo.

Paragrafo 1°. Os representantes de grupo deverdo ser CONSORCIADOS nao contemplados,
observado que:

I - a substituicdo de representantes em decorréncia de sua contemplagdo devera ocorrer na As-
sembleia Geral Ordinéria subsequente a da respectiva contemplacao, na forma do inciso 11, do
artigo 58 deste contrato;

IT - o representante do grupo poderd, a qualquer tempo, ser substituido por deliberagao da maioria
dos CONSORCIADOS, em Assembleia Geral Ordinaria.

Paragrafo 2°. Nao poderdo concorrer a eleigao para representante de grupo os funcionarios, so-
cios, gerentes, diretores e prepostos com poderes de gestio da ADMINISTRADORA ou de
empresas a ela ligadas.

XIX — DAS ASSEMBLEIAS MENSAIS DE CONTEMPLACAO

Art. 61 — A Assembleia Geral Ordinaria, aqui denominada Assembleia Mensal de Contempla-
¢do, cuja realizacdo mensal ¢ obrigatoria, serd realizada em dia, hora e local informados pela
ADMINISTRADORA, ¢ destina-se a contemplacao dos consorciados ativos, atribuindo-lhes o
crédito para aquisicao do bem, e contemplacdo dos excluidos, atribuindo-lhes o crédito em de-
volugdo, na forma explicitada pelos artigos 54 a 56 deste contrato, e ao atendimento e prestagao
de informagdes aos CONSORCIADOS.

Paragrafo 1°. A Assembleia Geral Ordinaria:

I - devera ser realizada até o 4° (quarto) dia util apds a data de vencimento das prestacdes do
grupo, mensalmente, em local, dia e hora estabelecidos previamente pela ADMINISTRA-
DORA;

I - sera publica e realizada em tnica convocagao, com qualquer nimero de CONSORCIADOS,
de seus representantes legais ou procuradores devidamente constituidos, podendo a ADMINIS-
TRADORA representar os ausentes.

Paragrafo 2°. Cada cota de participagao no grupo dara direito a um voto na Assembleia Mensal
de Contemplacao, podendo deliberar e votar os CONSORCIADOS em dia com o pagamento
de suas contribuigdes.

Paragrafo 3°. E obrigatéria a realizacio da Assembleia Geral Ordinaria de que trata este capi-
tulo, para fins de atendimento e prestagdo de informacdes aos CONSORCIADOS, ainda que
nao haja contemplagdo por insuficiéncia de recursos de caixa.

XX — DAS ASSEMBLEIAS GERAIS EXTRAORDINARIAS

Art. 62 — Compete a Assembleia Geral Extraordinaria dos CONSORCIADOS deliberar, por
proposta do grupo ou da ADMINISTRADORA, sobre:

I - substituicdo da ADMINISTRADORA, com comunicagdao da decisdo ao Banco Central do
Brasil;

II - fusdo do grupo de consodrcio a outro da propria ADMINISTRADORA;
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III - dilagdo do prazo de duragao do grupo, com suspensiao ou nao do pagamento de prestagcoes
por igual periodo, na ocorréncia de fatos que onerem em demasia os CONSORCIADOS ou de
outros eventos que dificultem a satisfacdo de suas obrigagoes;

IV - dissolugdo do grupo:

a) na ocorréncia de irregularidades no cumprimento das disposi¢des legais relativas a adminis-
tracdo do grupo de consorcio ou das clausulas estabelecidas no contrato;

b) nos casos de exclusdes em numero que comprometa a contemplacdo dos CONSORCIADOS
no prazo estabelecido no contrato;

V - quaisquer outras matérias de interesse do grupo, desde que nao colidam com as disposigoes
deste contrato.

Paragrafo 1°. Nas deliberagdes a respeito dos assuntos de que tratam os incisos III e IV deste
artigo, so serao computados os votos dos CONSORCIADOS nao contemplados do grupo.
Paragrafo 2°. Nas Assembleias Gerais Extraordindrias, os procuradores ou representantes legais
dos CONSORCIADOS deverao ter poderes especificos para deliberar sobre o assunto constante
da convocacdao e a ADMINISTRADORA somente podera representar o CONSORCIADO se
esse lhe outorgar poderes especificos para o evento.

Art. 63 — A Assembleia Geral Extraordindria sera convocada pela ADMINISTRADORA, que
se obriga a igualmente fazé-lo no prazo maximo de 5 (cinco) dias tuteis, contados da data de
solicitagdao de, no minimo, 30% (trinta por cento) dos CONSORCIADOS ativos do grupo.
Art. 64 — A convocagao da Assembleia Geral Extraordinaria sera feita mediante envio de carta
com aviso de recebimento (AR), telegrama notificatorio ou correspondéncia eletronica a todos
os participantes ativos do grupo, com até 8 (oito) dias uteis de antecedéncia da sua realizagao,
contando esse prazo incluindo-se o dia da realizagdo e excluindo-se o dia da expedi¢do da carta.
Art. 65 — Da convocacao constardo, obrigatoriamente, informagdes relativas ao dia, hora e local
em que serd realizada a Assembleia, bem como os assuntos a serem deliberados.

Art. 66 — Cada cota dara direito a um voto na Assembleia Geral Extraordindria, podendo votar
os participantes em dia com o pagamento das contribuicdes mensais.

Art. 67 — As deliberacdes da Assembleia Geral Extraordinaria, que se instalara com qualquer
numero de participantes, serdo tomadas por maioria de votos dos CONSORCIADOS presentes,
nao se computando os votos em branco.

Art. 68 — Consideram-se presentes os CONSORCIADOS que, atendendo as condi¢des de que
trata o artigo 66, enviarem seus votos por carta com Aviso de Recebimento (AR), desde que
esses votos sejam recebidos pela ADMINISTRADORA até o ultimo dia util que anteceder o
dia da realiza¢do da Assembleia Geral Extraordinaria.

Art. 69 — A ADMINISTRADORA lavrar as atas das Assembleias Gerais.

XXI - DA UTILIZACAO DE FGTS PARA LANCE OU ABATIMENTO DE SALDO DE-
VEDOR

Art. 70 — As regras de utilizacdo do FGTS (Fundo de Garantia por Tempo de Servigo), sdo
definidas pela Caixa Econdmica Federal e pelo Conselho Curador do FGTS, ou por outras enti-
dades com competéncia legal para disciplinar temas relativos ao FGTS, e estdo disponiveis no
Manual do FGTS, no enderego eletronico www.caixa.gov.br, observando-se todos os pré-requi-
sitos definidos pelo referido o6rgao.

Art. 71 — O CONSORCIADO tem plena ciéncia de que a liberagdo dos recursos do FGTS
deve obedecer as regras do Conselho Curador da Caixa Econdmica Federal ou aquele que vier a
substitui-lo, para aquisi¢ao da casa propria, € em caso de ndo aceitagdo ou impedimento da utili-
zacdo dos recursos do FGTS para lance, ou de amortizagdo de saldo devedor o pedido seré auto-
maticamente cancelado.

Art. 72 — O CONSORCIADO declara que possui ciéncia que para o efetivo resgate do FGTS
devera contratar um Agente Financeiro apto e de sua preferéncia concomitantemente ao processo
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de formalizacao imobilidria junto a ADMINISTRADORA. Além disso, devera apresentar os
documentos previstos no Manual do FGTS, tais como, mas ndo limitados ao extrato completo e
atualizado do FGTS, carteira de trabalho, declara¢do de imposto de renda, entre outros.

Art. 73 — Ocorreré o cancelamento do processo de homologacao do lance se durante o periodo
apos a opcao de utilizagdo do FGTS até o efetivo pagamento, forem sacados recursos da conta
vinculada do FGTS, ndo se admitindo outra forma de cobertura do lance.

Art. 74 — Em caso de desisténcia expressa pelo CONSORCIADO da utilizagcao do uso do
FGTS para lance, o CONSORCIADO terd seu processo de contemplacdo automaticamente can-
celado, considerando que o interesse do Grupo de Consorcio sobrepde-se ao interesse individual
do CONSORCIADO, nao sendo aceita qualquer outra forma de pagamento em substitui¢ao.
Paragrafo unico. Se o Consorciado optar pela desisténcia do lance com os recursos do FGTS
dentro do prazo de 02 (dois) dias apos a Contemplagdo, e apos ter manifestado essa intencao de
Lance vier a promover o pagamento com recursos proprios dentro deste mesmo prazo de 02
(dois) dias, devera comunicar este pagamento para a Administradora. Caso contrario o paga-
mento realizado sera utilizado para cobertura de antecipagao de Parcelas, caracterizando a ma-
nutengdo do Lance com recursos do FGTS.

Art. 75 — Havendo o cancelamento da contemplacao, seja pela desisténcia ou pela inadimplén-
cia do CONSORCIADO, o crédito disponibilizado retornard ao saldo do Grupo de Consorcio,
e em ocorrendo aumento do Crédito contratado desde o momento da Contemplacao até o cance-
lamento da Contemplagdo, a diferengca do Crédito apurada serd de responsabilidade do CON-
SORCIADO, na forma do Contrato, ¢ sera deduzida diretamente na Cota de Consorcio.

Art. 76 — Por ser opcao do CONSORCIADO o uso do FGTS para lance ou para amortizacao
de saldo devedor, a transferéncia da cota de consorcio ndo podera ser realizada enquanto ndo
efetivada a aquisi¢ao do imdvel na forma deste instrumento e a consequente utilizagao do lance
pelo CONSORCIADO, considerando a incompatibilidade de vontades entre a op¢ao do CON-
SORCIADO e as regras especificas dessa op¢ao, e considerando ainda que a ADMINISTRA-
DORA ndo produzird a sua anuéncia para referida transferéncia haja vista sua responsabilidade
na manutencao do andamento do Grupo de Consorcio.

Art. 77 — O CONSORCIADO ¢ responsavel pela idoneidade do extrato da conta vinculada
dos recursos do FGTS de sua titularidade e sua apresentagcdo ndo podera ser alterada apds a sua
entrega para a ADMINISTRADORA sob pena de cancelamento do processo de contemplagao
ou amortizacao de saldo devedor.

Art. 78 — O extrato da conta vinculada dos recursos do FGTS de titularidade do CONSORCI-
ADO, ap06s sua apresentacdo a ADMINISTRADORA, ¢ parte integrante deste instrumento, bem
como regulara a disponibilizag@o e o pagamento do Crédito devido.

Art. 79 — O CONSORCIADO que se utilizar do pagamento do Lance com recursos do FGTS
devera fornecer a ADMINISTRADORA declaracao expressa de ciéncia as normas de utilizagao
do FGTS, bem como autorizagdo para que a ADMINISTRADORA subtraia de imediato o valor
correspondente ao lance do crédito da cota a que 0 CONSORCIADO fazer jus e atende os re-
quisitos exigidos a época da contemplacao.

XXI - DA DISSOLUCAO DO GRUPO

Art. 80 — Deliberado na Assembleia Geral Extraordinaria pela dissolugao do grupo pelas razoes
elencadas no inciso IV do artigo 62 deste contrato, as contribui¢des vincendas a serem pagas
pelos CONSORCIADOS contemplados nas respectivas datas de vencimentos, excluida a par-
cela relativa ao Fundo de Reserva se houver, serdo reajustadas de acordo com o previsto no
contrato.

XXII - DO ENCERRAMENTO DO GRUPO
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Art. 81 — No prazo de 60 (sessenta) dias apds a ultima Assembleia Mensal de Contemplacao
do grupo de consorcios, e colocacdo a disposicao os créditos devidos para a compra de bens, a
ADMINISTRADORA devera adotar os seguintes procedimentos, na ordem em que menciona-
dos:

I - comunicar aos participantes excluidos, que ndo tenham utilizado ou resgatado o respectivo
crédito, que estdo a sua disposi¢do para recebimento em espécie os valores relativos a devolugao
das quantias por eles pagas ao Fundo Comum e Fundo de Reserva se houver;

IT - comunicar aos participantes ativos do grupo, que estdo a sua disposi¢ao os saldos existentes
nos Fundos Comum e de Reserva se houver, proporcionalmente as respectivas prestacdes men-
sais pagas.

Art. 82 — Os valores pendentes de recebimento, uma vez recuperados, devem ser rateados pro-
porcionalmente entre os participantes ativos do grupo, devendo a ADMINISTRADORA, até
120 (cento e vinte) dias apds o seu recebimento, comunicar-lhes que os respectivos saldos estdo
a disposi¢do para devolugdo em espécie.

Art. 83 — Para a comunica¢ao dos CONSORCIADOS credores, quanto as restituigdes e de-
volugdes de que trata este capitulo, a ADMINISTRADORA devera enviar carta, telegrama no-
tificatorio, mensagem eletronica (e-mail) ou qualquer outro meio de comunicag¢do formal.

Art. 84 — O encerramento contéabil do grupo deve ocorrer no prazo méaximo de 120 dias, conta-
dos da data da realizagao da ultima Assembleia Mensal de Contemplagdo do grupo de consoércio
e desde que decorridos, no minimo, trinta dias da comunicacdo de que trata o artigo 82 deste
contrato.

Paragrafo unico. Ap6s o prazo do "caput" deste artigo, a ADMINISTRADORA passara a co-
brar, mensalmente, uma taxa de administracdo sobre os recursos que ficarem sob sua responsa-
bilidade, em valor correspondente a 2% (dois por cento) do saldo credor atualizado ou 0,2% (dois
décimos por cento) do valor do bem objeto do contrato na data do encerramento, atualizado
mensalmente por indice oficial de atualizagdo monetaria, o que for maior.

XXIV - DAS DISPOSICOES GERAIS E FINAIS

Art. 85 — Nos casos em que ocorrer a retomada do bem, judicial ou extrajudicialmente, a AD-
MINISTRADORA deveri aliena-lo.

Paragrafo 1°. Os recursos arrecadados destinar-se-ao ao pagamento das prestagdes em atraso e
vincendas, acrescidas dos encargos da mora, com apropriagdo ao Fundo Comum e Fundo de
Reserva se houver, conforme pertinente, de acordo com o disciplinado neste contrato, € ao reem-
bolso ou pagamento das despesas de cobranga, honorarios advocaticios e outras despesas previs-
tas neste contrato ou decorrentes de lei.

Paragrafo 2°. O saldo positivo porventura existente sera devolvido ao CONSORCIADO cujo
bem tenha sido retomado, responsabilizando-o pelo saldo negativo, se houver.

Paragrafo 3°. O saldo de negativo porventura existente podera ser alvo de execucdo de titulo
extrajudicial, concordando desde j&a o CONSORCIADO e eventual devedor solidario com a
exigibilidade e liquidez do saldo negativo mediante exibi¢do de extrato atualizado da cota com
o lancamento de todos os valores advindos com o produto da alienag¢do descrita no caput, nos
termos do artigo 10, §6° da Lei 11.795/08, artigo 786 da Lei 13.105/15, Codigo de Processo
Civil, e artigo 28, p. unico, II da Resolu¢ao 285 BACEN de 19.01.2023 bastando para tanto e
exibicao do extrato atualizado da cota.

Art. 86 — A diferenca da indenizacao referente ao seguro de vida, se houver, depois de amorti-
zado o saldo devedor do CONSORCIADO, sera entregue pela ADMINISTRADORA ao be-
neficiario indicado pelo titular da cota ou, na sua falta, a seus sucessores.

Art. 87 — Os casos omissos no presente contrato, quando de natureza administrativa, serdo re-
solvidos pela ADMINISTRADORA ad referendum da Assembleia Geral Ordinaria ou Extra-
ordinaria; quando de natureza regulamentar ou legal, serdo resolvidos nos termos das disposi¢des
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regulamentares do Sistema de Consorcio, emanados das autoridades competentes, aplicando-se
subsidiariamente a legislagao civil ordinaria.

Art. 88 — O CONSORCIADO declara-se ciente de que o interesse do grupo de consorcio pre-
valece sobre o interesse individual do consorciado e reconhece o vinculo que o une aos demais
participantes do grupo, de forma isondmica, e aceita a obrigatoriedade da observancia das alte-
ragdes e modificacdes procedidas no Sistema de Consorcio pelas autoridades competentes, que
beneficiem o grupo ou facilitem o cumprimento de seu objetivo, sem ferir o principio da igual-
dade que rege a relagdo contratual de seus integrantes, passando, tais alteragdes e modificacdes,
a integrar o presente contrato.

Art. 89 — Quando ocorrer o falecimento do CONSORCIADO, seu(s) herdeiro(s) e/ou suces-
sor(es) devera(ao) promover a abertura de sucessdo, apresentando 8 ADMINISTRADORA o
alvard judicial, o formal de partilha, a carta de adjudicacdo ou a escritura publica de inventario,
indicando o(s) beneficiario(s) dos direitos decorrentes da Cota do Consorciado falecido. Os do-
cumentos emitidos pelo Poder Judiciario deverdo estar em consonancia com todos os termos e
condigdes e previstos neste contrato.

Art. 90 — Os herdeiros ou sucessores ficardo sub-rogados nos direitos e obrigacoes do CON-
SORCIADO falecido, sendo-lhes facultado optar pela desisténcia, desde que ndo tenha sido
contemplada a cota, ou pela permanéncia no consorcio, hipdtese em que continuardo como inte-
grantes do Grupo até a liquidagdo do débito, nas condi¢des estabelecidas neste contrato e na
PROPOSTA DE PARTICIPACAO.

Art. 91 — Sendo mais de um os herdeiros serdo eles representados pelo inventariante legalmente
constituido, mediante comunicagado escrita a ADMINISTRADORA, observando-se que, quais-
quer pagamentos de créditos / valores somente serdo efetuados mediante:

I — Apresentagdo do respectivo alvara / ordem judicial, formal de partilha, carta de adjudicagao
ou escritura publica de inventario especifica.

II — Mediante apresentacdo de Inventario Extrajudicial devidamente assinado pelo oficial pu-
blico.

Art. 92 — Em quaisquer das modalidades previstas no artigo anterior, havera a necessidade de
caracterizacao do(s) beneficidrio(s), expressa men¢ao quanto a Cota de Consorcio subscrita pelo
falecido, bem como o valor a disposi¢do para levantamento e ainda a previsao da possibilidade
de liberagcao pela ADMINISTRADORA da correcdo monetaria eventualmente existente na data
do levantamento.

Art. 93 — Apos a Contemplagdo da Cota, a ADMINISTRADORA devera colocar a disposi¢ao
do(s) herdeiro(s) e/ou sucessor (es) do CONSORCIADO o respectivo Crédito, na forma esta-
belecida no alvard/ordem judicial, formal de partilha, carta de adjudicagdo ou escritura publica
de inventario, observadas as disposi¢des deste Contrato.

Art. 94 — Nos termos da legislacao brasileira vigente, 0o CONSORCIADO declara e concorda,
em carater irrevogavel e irretratavel, que na existéncia de mais de um contrato vigente com a
ADMINISTRADORA ou outras empresas coligadas ou associadas desta e na eventualidade de
mora por parte do CONSORCIADO em um ou mais contratos; nas hipoteses cabiveis, operar-
se-4 a compensagao total ou parcial de valores, nos casos em que couber, com a incidéncia de
juros e demais encargos legais e contratuais desde a(s) data(s) de atraso(s). Nas hipoteses, mas
nao se limitando a estas:

I — de haver a mora do CONSORCIADO, com a escolha deste em realizar a entrega amigavel
do(s) bem(ns) a ADMINISTRADORA;

II — ajuizamento de Acao judicial por parte da ADMINISTRADORA; os valores obtidos atra-
vés de laudo e venda do bem(ns) objeto(s) do(s) contrato(s) serdo apurados e, sendo verificada a
existéncia de saldo remanescente em favor do CONSORCIADO, os valores serdo automatica-
mente utilizados pela ADMINISTRADORA ou outras empresas do grupo econdmico desta,
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para compensagao total ou parcial de outro(s) contrato(s) que 0 CONSORCIADO mantenha
junto a ADMINISTRADORA ou outras empresas do grupo desta e que estejam em atraso.
Paragrafo 1°. Ap6s a compensagao, os valores que ainda se mantiverem em aberto serdo exigi-
veis de pleno direito pela ADMINISTRADORA ou outras empresas do mesmo grupo econo-
mico deste, com a incidéncia de juros e demais encargos legais e contratuais desde a(s) data(s)
do(s) atraso(s).

Paragrafo 2°. Apds a compensacdo e consequente quitacao do(s) contrato(s) existente(s), na
hipotese de existéncia de saldo remanescente em favor do CONSORCIADO, a ADMINIS-
TRADORA realizard o pagamento de referido valor ao CONSORCIADO.

Art. 95 — O CONSORCIADO ativo e o excluido obrigam-se a comunicar a ADMINISTRA-
DORA, por escrito, qualquer alteracdo em seu endereco, inclusive o endereco eletronico, bem
como em sua conta de deposito, poupanga, de pagamento ou em sua chave Pix correspondente a
essas contas, sob pena de ser-lhe vedado arguir em sua defesa, em qualquer circunstancia, des-
conhecimento de atos e fatos de secu interesse, mormente, notificacdo, citacdo e intimac¢ao, ou
ainda, o ndo recebimento de Créditos remanescentes. Declara ainda o CONSORCIADO, ex-
pressamente que:

I — O endereco eletronico (e-mail) inserido na PROPOSTA DE PARTICIPACAO é de acesso
e uso diario, inclusive para negocios do CONSORCIADO, autorizando assim a ADMINIS-
TRADORA a promover o encaminhamento, através desse endereco eletronico, de correspon-
déncia, notificagdo, boletos de pagamentos e quaisquer comunicagdes necessarias acerca do ne-
gbcio contratado, nada tendo a questionar sobre sua validade, constituindo para tanto meio eficaz
e inequivoco de prova;

I — Autoriza o envio de comunicacdes através de qualquer outro recurso telematico.

IIT — Reconhece que qualquer altera¢do de telefones e enderegos, ainda que eletronico, serdo
formalmente comunicados 8 ADMINISTRADORA, sob pena de serem reputadas como recebi-
das pelo CONSORCIADO qualquer informag¢do ou tentativa de contato realizada, conforme
descrito no “caput” deste Item;

IV — Autoriza a ADMINISTRADORA ¢ suas associadas a promoverem o envio de material
informativo ou promocional sobre produtos e/ou servi¢os, podendo esta autorizagdo ser cance-
lada através da Central de Relacionamento da ADMINISTRADORA.

Art. 96 — Para conhecer e dirimir qualquer pendéncia relativa a este contrato fica eleito o foro
da Comarca de sede da ADMINISTRADORA.
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